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Om detaljplan

En detaljplan ar ett juridiskt bindande instrument som styr mark- och vattenanvéndningen inom
ett geografiskt omrade. En detaljplan reglerar vad en fastighet ska anvindas till, sa som industri
eller bostéder. Beroende pé platsens forutsdttningar och mojligheter gors dven regleringar pa
mer detaljerad nivé, exempelvis géllande hur hog och stor bebyggelsen kan tillatas vara.
Déremot far inte planen reglera mer dn nédvéndigt. Genom detaljplaneprocessen provas
platsens lamplighet f6r &ndamalet genom olika avvigningar. Samtidigt dr det en demokratisk
process dar berdrda ges tillfélle att yttra sig. En detaljplan bestar av en plankarta med tillhdrande
planbeskrivning.

Handlingar som ingar i detaljplanen:

Plankarta

Planbeskrivning

Behovsbedémning, 2017-11-02

Lansstyrelsen yttrande angdende behovsbedémning, 2017-11-21
Naturvardesinventering, 2017-06-30

Miljoteknisk undersékning, 2017-09-04
Beldggningsstudie av Odenomradet, 2018-01-30
Dagvattenanalys, 2018-08-23

Trafikbullerutredning, 2018-08-30

Geoteknisk utredning, 2018-05-04

Trafikanalys, 2018-06-29

PM paverkan pa naturvdrden, 2018-08-24

[llustrationer, 2019-01-22

Skuggstudie, 2019-01-21

Samradsredogérelse, 2019-01-23
Granskningsutlatande, 2019-03-26

PM Uttalande angaende vattensalamander, 2020-09-07

PM Overvintringslokaler fér mindre vattensalamander, 2020-10-18

Artskyddsutredning for mindre vattensalamander, 2021-09-09
Ansékan om dispens fran artskyddsférordningen, 2021-11-25
Kompletterande underlag till artskyddsutredning, 2021-12-10
Komplettering angéende dispensidrende, 2022-02-07

Dispens fran artskyddsférordningen, 2023-03-07
Granskningsutlatande 2, 2023-11-27

Mark- och miljedomstolens dom, 2023-06-22

Mark- och miljoéverdomstolens dom, 2023-10-27
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Justeringar efter samradet
Plankarta

Nockhdjden dndras fran + 256,5 meter 6ver angivet nollplan till + 252,5 meter dver angivet
nollplan forutom 150 kvadratmeter som far uppforas med en nockhdjd om + 256,5 meter over
angivet nollplan och ska placeras minst 4 meter fran fasadliv.

Exploateringsgraden dndras fran 25 % av fastigheten, ca 6 900 kvadratmeter, till hogst 6 400
kvadratmeter per anvandningsomrade, fortsatt inklusive mindre byggnader som forrad.

Kompletteras med bestimmelse om att huggna stenviggar i kalkbrottet ska bevaras och inte far
fyllas igen.

Grins for x-omrade (omrade som ska vara tillgdnglig for allmin gang- och cykeltrafik) norr om
Tradgardsgatan dndras 1 enlighet med géllande grundkarta.

Kompletteras med en upplysningstext om att bullerkraven ska uppfyllas pa skolgéarden.
Exploateringsgrad for E-omrade (omréde for tekniska anldggningar) tas bort.

Prickad mark kring E-omradet éndras till prickad mark inom anvéndningsomréade skola.
E-omrédet har fatt en ndgot dndrad placering.

Omréde vister om ging- och cykelviagen ldngs Hollendergatan dndras frén prickmark till
kryssmark.

Bestdmmelsen om att allé ska finnas dndras till allé ska bevaras.

Storsta bebyggelse som far uppforas pa kryssmark dndras fran 20 till 60 kvadratmeter. Aven
byggnadsdelar tillats uppforas och far darfor byggas samman med skolbyggnaden.

Planbeskrivningen:

Kompletteras med en beskrivning av dagvattenhanteringen med avseende pa vattenkvalitet.

Kompletteras med en redovisning av Miljosamverkan Ostra Skaraborgs krav p4 atgirder
gillande rensning av avfallsmassor.

Kompletteras med beskrivning om hur verkstillningen av skrotning av 16sa block sékerstélls.
Kompletteras med ett fortydligande om att exploateringsavtal inte ska tecknas.

Kompletteras med en mer ingdende beskrivning om paverkan pé miljokvalitetsnormer for
vatten.

Kompletteras med ett forslag om att korsningen Fogdegatan — Triadgardsgatan bor forédndras for
att underlitta for samtliga trafikanter. Konsekvenser for trafikflodet pa resterande gator bor
utredas innan négra ytterligare atgérder gors pa Fogdegatan.

Kompletteras med en mer detaljerad beskrivning av den befintliga bebyggelsen.
Kompletteras med information om skuggning pé vér- och hostdagjamning.

Kompletteras med forklaring av ekvivalenta och maximala bullernivaer.
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Justeringar efter granskning
Planbeskrivningen:

Kompletteras med en beskrivning av en eventuell positiv inverkan pa grundvattenférekomsten
av borttagande av fyllnadsmassor.

Andras s3 att beskrivningen av grundvattenforekomsterna stimmer.
Fortydligas sé att det framgar att avstyckning sker for bildande av ny fastighet.

Fortydligas med information om att gdng- och cykelvidgen som gér lings Hollendergatan ingér i
kvartersmarken men regleras med x-omrade i plankartan sé att allménheten har tillgang till den,
likasa en del av den nya géng- och cykelvégen langs Tradgardsgatans norra sida.

Fortydligas med information om att kommunen initierar fastighetsbildningen.

Justeringar efter beslut om fortsatt planlaggning
Plankartan

Markreservat for allménnyttig gdng- och cykeltrafik utdkas inom kvartersmarkens syddstra del.

Planbeskrivningen

Kapitel 2.6 har kompletterats med beskrivning av férekomsten av arten mindre
vattensalamander samt beskrivning av erhéllen dispens for flytt av arten till annan plats.

Kapitel 4.2 har kompletterats med en illustration som visar att servitut for allménnyttig géng-
och cykeltrafik kan bildas inom markreservat for allménnyttig gadng- och cykeltrafik samt att
ledningsratt kan bildas inom markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.

Justeringar efter granskning 2
Plankartan

Inga justeringar har genomforts.

Planbeskrivningen

Kapitel 2.6 Skyddade omréden har uppdaterats angdende dispen fran artskyddsforordningen for
flytt av arten mindre vattensalamander. Kapitlet har ocksé uppdaterats avseende forekomst av
fagelarter som dr skyddade enligt artskyddsforordningen.
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1. Bakgrund, syfte & huvuddrag

1.1 Bakgrund

Kommunfullméktige fattade den 27 mars 2017 § 33 beslut om en ny skolorganisation i
Falkopings kommun. Den nya skolorganisationen innebér att kommunen i framtiden kommer
omfatta tre hogstadieskolor och elva F-6-skolor med fritidshem.

En rapport om hdgstadieskolans placering inom Falkdpings centralort togs fram under véren
2017 som undersokte lampliga platser for hogstadieskolan utifran ett antal kriterier.

Den 25 september 2017, § 96, gav kommunfullmaiktige i uppdrag till byggnadsndmnden att lata
stadsbyggnadsavdelningen ta fram en ny detaljplan for en del av Gamla Stan 2:26 m.fl.

Ett detaljplaneforslag stélldes ut for samréd fran den 2 oktober till den 30 oktober 2018, och
under perioden kunde synpunkter ldmnas pé forslaget. Ett reviderat forslag stilldes ut for
granskning fran den 4 mars till den 24 mars 2019, och under perioden kunde synpunkter ldmnas
pa forslaget.

Planforslaget antogs av Kommunfullméktige den 24 juni 2019 men beslutet 6verklagades till
Mark- och miljddomstolen som avslog 6verklagandena. Domen 6verklagades till Mark- och
miljodverdomstolen som beviljade anstand och upphivde antagandebeslutet pa grund av
forekomsten av den skyddade arten mindre vattensalamander.

Kommunstyrelsen beslutade den 19 maj 2021, § 86, att fortsétta detaljplanering for del av
fastigheten Gamla stan 2:26 m.fl. (Skola vid gamla kalkbrottet). Den 20 maj 2021, § 81,
beslutade dven byggnadsndmnden att fortsitta planldggningen. Samrad enligt 12 kap. 6 §
miljobalken inleddes med Lénsstyrelsen i Véstra Gotaland under hosten 2021. Under samradet
framgick att en dispensansokan krévs for att hantera forekomsten av mindre vattensalamander.
Byggnadsndmnden beslutade den 25 november 2021 att ansdka om dispens fran
artskyddsforordningen for att flytta arten fran omradet. Dispens beviljades av Lansstyrelsen i
Vistra Gotaland den 17 februari 2022 men 6verklagades och aterforvisades till Lansstyrelsen
for ytterligare handlaggning. Dispens beviljades igen den 7 mars 2023 men 6verklagades till
mark- och miljoédomstolen tillika mark- och miljo6verdomstolen. Mark- och miljddomstolen
avslog 6verklagan den 22 juni 2023 och mark- och miljédverdomstolen limnade inte
provningstillstdnd den 27 oktober 2023 utan fastslog mark- och miljddomstolens avgoérande.

Ett planforslag var utstéllt pa granskning fran den 24 februari till och med den 17 mars 2022 och
under perioden kunde synpunkter ldamnas pa forslaget.
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Figur 1. Oversiktsbild med detaljplanens placering markerad.
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1.2 Syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mdojliggora for byggnation av en ny skola med friytor som framjar
elevernas hilsa och utveckling samt tillhdrande trafiklosningar. Skyddsvarda trad och alléer ska
bevaras.

Huvuddraget ér att omradet vid det gamla kalkbrottet blir plats for en ny skola. Vister om den
blivande skolbyggnaden finns ett fore detta kalkbrott som inrymmer véxtlighet med
naturvarden. Detta omrade ska goras tillgangligt s att det blir anvéndbart for sévil skolans
elever som for allménheten. Med anledning av trafiksdkerheten och kapaciteten i korsningen
foresléds en ny trafiklosning skapas i anslutningen Tradgéardsgatan-Hollendergatan, och av denna
anledning maste Hollendergatan dras om och anliggas langre dsterut. For att inte bullernivierna
ska bli for hoga vid bostadsbebyggelsen, 6ster om Hollendergatan, uppfors ett bullerskydd.

1.3 Planférfarande

Arbetet med detaljplanen foljer processen for utokat forfarande, enligt plan- och bygglagen
(SFS 2010:900). Detta forfarande har valts eftersom detaljplanen anses vara av betydande
allmént intresse.

Utékat forfarande

1.4 Plandata

Samrads-
redogdrelse

Gransknings-
utlatande

Lage
Planomradet ligger i stadsdelen Ostertull i syddstra Falkopings titort. Omradet ligger ungefir
400 meter Oster om Stora torget och cirka 300 meter sdder om Odenomrédet.

Areal

Planomradet omfattar ungefér 48 000 kvadratmeter, varav den nya skolfastigheten omfattar
cirka 27 500 kvadratmeter.

Markégoforhallanden

Planomradet bestér av fastigheten Gamla Stan 2:26 som dgs av Falkopings kommun samt sddra
delen av fastigheten Tillskédraren 3 som é&r privatagd.

Befintlig plansituation

Oversiktsplan

Oversiktsplanen som antogs 2018 visar kommunens langsiktiga vision for hur marken och
vattnet ska anvindas och hur bebyggelsen ska utvecklas. I 6versiktsplanen omfattas det aktuella
planomradet av markanvandningen “titort”. Begreppet titort innefattar bostdder, samt de
markanvandningsslag som dr férenliga med bostéder. Forslaget till ny detaljplan stimmer darfor
overens med dversiktsplanens intentioner.
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Detaljplan

Planomradet regleras idag av fyra detaljplaner, antagna ar 1973, 1974, 1977 samt 1987.
Markanvéndningen inom planen fran 1973 anger fristdende bostéder, park, och allmént
dndamal. Med allmént &ndamal menas att omradet &r avsett for verksamheter dér stat, kommun
eller landsting &r huvudman. Planerna fran 1974 och 1977 omfattar gatumark med tillhérande
gronomraden. Planen frdn 1987 reglerar smaindustri och park med géng- och cykelvég.

CIDCLVUREN,

Friliggande bostader (gul)

Park (gron)
Allmantindamal (bla)

Smaindustri (lila)

Figur 2. Bilden visar den reglering av mark som giller idag for planomradet (Rédmarkerat omréde).
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2. Férutsittningar, planforslag &
konsekvenser

2.1 Sammanfattning av planforslaget

- ——

HOLLENDERGATAN

B

Figur 3. Illustrationsplan som visar de 6vergripande intentionerna och ett méjligt scenario av

byggnation.

Planen tillater som mest byggnation pa 6 400 kvadratmeter pa den blivande skolfastigheten.
Ytan som far bebyggas begréinsas av sa kallad “’prickmark”, detta begriansar bebyggelsen till
fastighetens Ostra och centrala delar, dels pé grund av de naturvédrden som finns pa den véstra
sidan och for att skapa en sammanhéngande och tillginglig kvalitativ friyta for eleverna.
Reglering av bebyggelsens hojd tillater en nockhdjd pa + 252,5 meter 6ver angivet nollplan,
vilket motsvarar ungefar fyra vaningsplan a fyra meter 6ver omgivande mark, forutsatt ett platt
tak. Utover detta far 150 kvadratmeter pa taket byggas med en nockhdjd pa 256,5 meter dver
angivet nollplan, alltsa fyra meter hogre 4n resterande byggnad. Dessa 150 kvadratmeter ska
dock placeras minst 4 meter fran fasadliv, alltsd mot mitten av byggnaden for att minska dess
intryck och paverkan. Detta illustreras i bade illustrationsplan och sektioner, se bilaga.

For att skapa en tillgidnglig och kvalitativ friyta for eleverna foreslas skolgarden innehélla tre
huvudzoner med olika karaktérer. Exakt utformning och vilket innehéll de olika zonerna far
avgors 1 ett senare skede tillsammans med elever och personal. Zonerna kan bland annat
innehalla platser for umgénge, lek, spel, gronska samt ytor for utomhuspedagogik och kultur.
For att mojliggora detta méste naturvérden som en torréng forsvinna och omraden med

10
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rodlistade trad kommer troligtvis paverkas. Ett sd kallat jattetrdd och den ensidiga allén langs
Hollendergatan bevaras och skyddas fran fallning. Allén hjilper till att minska upplevelsen av
byggnationen fran det perspektivet samt minskar upplevelsen av trafikbuller pa skolfastigheten.

Parkeringsplatser for besdkare samt ytor for att himta och 1&dmna ska uppforas pé ett sétt som ar
1 linje med Falkopings kommuns Parkeringspolicy och parkeringsnorm. Det innebér att
parkeringsplatser kan ordnas inom fastigheten men for att elevernas friytor ska bli sa stora som
mdjligt reckommenderas att parkering for personal hénvisas till Odenomradets parkering dér det
finns gott om parkeringsplatser under verksamhetstiderna. Ytor for transport till och fréan skolan
ska ordnas med elevernas sékerhet i tanke.

For att skapa mojlighet till sa stor friyta som mojligt samt trafiksékra 16sningar med god
kapacitet, dndras Hollendergatans dragning och mojlighet till att skapa en cirkulationsplats
finns. Hollendergatan placeras som nérmast 15 meter frén fastighetsgréns till villaomradet dster
om gatan. Hallplatser for bussar ska ordnas inom skolans fastighet om de endast é&r till for
upphandlade skolskjutsbussar, annars inom gatumark.

Ett bullerskydd som ar minst 1,5 meter hdgre dn gatan och minst 180 meter langt foreslas i
parkmarken 6ster om Hollendergatan for att minska effekterna av buller for bostadsbebyggelsen
Oster om planomradet.

Mindre byggnader med area om hogst 60 kvadratmeter och tre meters byggnadshojd tillats
uppforas inom tre omraden, sa kallad kryssmark, utanfor byggrétten. Ett omrade i det sydvéstra
hornet av den blivande skolfastigheten, tva i det nordvéstra hornet samt véster om géng- och
cykelvigen lings Hollendergatan. Byggnader som uppfors inom dessa omraden ingér i de 6 400
kvadratmeter av skolfastigheten som far bebyggas.

En ldgsta golvhojd om 231 meter 6ver angivet nollplan och ett forbud mot att skapa killare
regleras for att minska risken for skador pd bebyggelse vid 6versvamning.

Géng- och cykelvigen som gar lings Hollendergatan ingér i kvartersmarken men regleras med
x-omréde i plankartan sé att allménheten har tillgéng till den, likasa en del av den nya gang- och
cykelvigen lings Trddgardsgatans norra sida.

For att bevara det kulturvirde kalkbrottet innehar regleras att huggna stenvéggar ska bevaras
och inte fér fyllas igen i ett omrade inom foreslagen skolfastighet, fraimst langs Tradgardsgatan.

Planen reglerar ett omrade for tekniska anldggningar i det norddstra hornet av delen av
planomradet. Den tekniska anldggningens hojd regleras till 3 meter i byggnadshojd.

Ett sé kallat u-omrade anger ett omrade med markreservat for underjordiska ledningar som i
detta fall &r en vattenledning under Hollendergatans nuvarande strackning.

11
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2.2 Bebyggelse
Férutsattningar

Befintlig bebyggelse

Den byggnad som tidigare fanns inom planomradet revs ar 2020.

Kulturmiljovarden

Det fore detta kalkbrottet kan antas ha ett kulturmiljovarde da det ger en bild av platsens och
stadens historia. Det dr dock inte skyddat eller klassat som ett kulturmiljovarde enligt
kulturmiljolagen.

Inom och i nérheten av planomrédet finns det inga registrerade byggnadsminnen.

Planomradet, i likhet med stora delar av Falkopings kommun, ingdr i ett omrade av riksintresse
for kulturmiljovarden. Riksintresseomradet beskrivs som en kulturhistorisk region kring de
vistgotska platdbergen vars breda innehall speglar vésentliga skeden i landets agrara och
forindustriella landsbygdshistoria fran jordbrukande stenalderskulturer till 1700- och 1800-talets
agrara revolution, och ddr gynnsamma naturgeografiska forhallanden bidragit till en
landskapsutveckling av rent kontinentala matt, exempelvis ovanligt stora byar. Detta utgjorde
ocksa basen for en medeltida stadsbildning vars fortsatta utveckling praglades av jarnvégens
tillkomst. Omradet, som har sin tyngdpunkt pa Falbygden, har mycket hdga pedagogiska och
vetenskapliga viarden som genom landskapets 6ppenhet och speciella topografiska egenskaper
tydligt kan avlésas. For Falkopings stad ér specifika uttryck for riksintresset de tva
stadskdrnorna, dels den medeltida staden med delvis bevarat gatunét och medeltida kyrka, dels
stationssamhéllet vid Ranten ett par kilometer norrut.

Stads- & landskapsbild

Pé fastigheten Tillskdraren 3 i norr finns bebyggelse fran sent 60-tal. Husen pa kvarteret
Viagmaistaren Oster om Hollendergatan ér uppskattningsvis byggda péa 70-talet. I sdder pa
kvarteret Venus finns flerbostadshus uppforda pa 80-talet. Véster om planomradet finns ett
villaomrédde med bebyggelse fran tidigt 1900-tal med inslag av ndgot yngre byggnader.

Hollendergatan gar genom omradet i nord-sydlig riktning och bildar en trevigskorsning med
Tradgéardsgatan som fortsétter vésterut mot centrum. De bada priglas av ett brett gaturum med
korfalt pa ungefar 10 respektive 8 meter. Det dr ocksé generellt mycket brett mellan
bebyggelsen pa bada sidorna av gatorna.

Hoéjden pé bebyggelsen inom och runt planomradet varierar ndgot. Villabebyggelsen Gster om
omradet dr sa kallade 1,5-plans hus med en ungefarlig hogsta hdjd mellan 5 och 7 meter.
Flerbostadshusen sdder om planomradet med tva vaningar och en hogsta hojd pa 8 meter.
Verksamheterna i norr har en blandad hdjd pé som hogst 5,8 och lagst 4 meter. Slutligen har
villabebyggelsen véster om planomradet en hdgsta hdjd mellan 6,5 och 7,1 meter.

Planomradet ligger i skarningspunkten mellan tva olika skalor av byggnader. Villor och annan
mindre bostadsbebyggelse finns soder, dster och vister om planomradet som moter bebyggelse
av storre skala i norr med diverse verksamheter.
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Skyddsrum

Det finns inget skyddsrum inom planomradet. Ett flertal skyddsrum finns dock i nérheten.

Planférslag & konsekvenser

Placering

Byggnation far endast uppforas i den Ostra och mittersta delen av den nya skolfastigheten, inom
den yta i plankartan som inte ar sa kallad ”prickad mark”. Denna yta har valts for att
tillgdngliggora samtliga friytor for alla elever samtidigt som en tillrackligt stor byggnad kan
uppforas. Ytan har ocksé valts med tanke pa skuggningseffekten pa omkringliggande
bostadsbebyggelse. Byggnation enligt detaljplanen kan fortydliga gaturummet mot framst
Hollendergatan.

Kulturmiljovarden

Kommunen bedomer att ett genomforande av planen kan tillgdngliggora det fore detta
kalkbrottet och dess historia for fler. For att skydda dessa kulturmiljovérden i kalkbrottet har
planbestimmelse foreslagits som reglerar att huggna stenviaggar ska bevaras och inte far fyllas
igen. Bestimmelsen foreslas i delar av blivande skolfastighet 1dngs Tradgardsgatan, nere i
kalkbrottet och mark ovanfor brottet.

Kommunen beddmer att riksintresse for kulturmiljovarden paverkas i liten utstrickning. Den
paverkan som uppstar bestér framst i en ndgot fordndrad stadsbild i anslutning till centrum och
andrad utsikt fran vdgarna i omradet pa grund av byggnadens hojd. Denna paverkan har ansetts
acceptabel for att tillgodose en sé stor friyta som mojligt for eleverna samtidigt som byggnaden
blir tillrackligt stor for verksamheten samt for att fortéta istéllet for att utvidga staden och
tydligare koppla befintlig omkringliggande bebyggelse med centrum.

Exploateringsgrad & volymer

For att skapa sa mycket sammanhéngande utomhusyta som mojligt inom fastigheten har det
ansetts viktigt att yteffektivisera och bygga den nya skolan pd hojden. En 1&g byggnad skulle ta
storre markytor i ansprék. I detaljplaneforslaget regleras dérfor bebyggelsens nockhojd till
+252,5 meter dver angivet nollplan forutom 150 kvadratmeter som far uppforas med en
nockh6jd om 256,5 meter 6ver angivet nollplan och ska placeras som nérmast fyra meter fran
fasadlivet. Det motsvarar ungefér fyra vaningsplan, dér varje vaningsplan &r fyra meter hogt och
taket ar platt, de 150 kvadratmeterna overstiger den hojden med fyra meter. Eftersom de 150
kvadratmeterna ska placeras minst fyra meter fran fasadliv blir den visuella paverkan liten.

Hur stor markyta som far tas i ansprak regleras med bestimmelsen utnyttjandegrad till som
mest 6 400 kvadratmeter, inklusive mindre byggnader pa sé kallad kryssmark. Sddana mindre
byggnader eller byggnadsdelar far ha en area om maximalt 60 kvadratmeter och regleras till tre
meter i byggnadshojd. Den foreslagna fastigheten har en area pa cirka 27 500 kvadratmeter,
vilket innebar att ungefar 23,3 % av den kan bebyggas.
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Nockhdjd -~ N M
)
_ ¥
Byggnadshdjd -\ <

Figur 4. Forklaring av nockhojd respektive byggnadshojd.

Utformning
Den slutliga utformningen av skolbyggnaden &r i detta skede inte bestdmd. Utformningen
kommer avgoras infor bygglovsansokan.

Stads- & landskapsbild

Stadsbilden kommer paverkas av ett genomforande av planen framst eftersom hogre hojd tillats
an niarmast omgivande bebyggelse. De breda gatorna och avstinden till befintlig bebyggelse
minskar dock upplevelsen av pédverkan dven om avstandet till bebyggelsen tilldts minska enligt
forslaget, se bilaga sektioner. Den fordndrade stadsbilden accepteras for att mojliggora for en
tillrdckligt stor byggnad och skolgérd. En bebyggelse enligt planen fortitar staden och knyter
samman omgivande bebyggelse med centrum. Omradet tillgdngliggdrs och har potential att bli
en plats for sévél skolverksamheten och nérboende som resterande allménhet. Eftersom det
finns byggnader med stor area i ndrheten &r skalan pa bebyggelsen som foreslés inte helt
frimmande i omrédet.
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Skuggning

Skuggstudien visar skuggningseffekten av en byggnad som upptar hela det omrédde som fér
bebyggas, alltsd mer yta pa marken &n vad som &r mdjligt enligt forslaget. Detta har gjorts
eftersom byggnation kan placeras var som helst inom omrédet, alltsé ar inte all skuggning
mojlig samtidigt.

Skuggstudien visar att delar av fastigheterna i villaomradet véster om planomradet kan paverkas
av skuggning under formiddagarna medan villaomradet norr om planomrédet, langs
Marknadsgatan och Védvgatan, delvis kan skuggas bade pé bade for- och eftermiddagar forutom
ijuni d& néstan ingen skuggning kan ske. Del av fastigheten soder om planomradet med
flerbostadsbebyggelse kan endast paverkas av skuggning tidiga morgnar i juni. Delar av
fastigheterna i villabebyggelsen oster om planomridet kan paverkas av skuggning pé
eftermiddagar och kvéllar i mars och juni men inte alls december. Verksamhetsfastigheten
Tillskararen 3, norr om planomradet, paverkas till viss del av skuggning, fraimst pa
eftermiddagar.

Skuggningen anses acceptabel med tanke pé planomradets centrala ldge och for att mojliggora
byggnation av en skola for 1100 elever samtidigt som friytan beaktas. For att inte for stora ytor
tas 1 ansprak av byggnaden har det ansetts viktigt att skolan byggs pa hojden. Byggnation av en
skola anses vara av betydande allmént intresse.

I Boverkets skrivelse Solklart fran 1991 rekommenderas att det i bostaden bor finnas tillgéng till
sol under minst fem timmar mellan 09:00 och 17:00 vid vér- och hostdagjamning dé solen star i
samma ldge och skuggningseffekten blir samma. Skuggstudien visar att denna rekommendation
uppfylls med marginal vid alla bostadshus i nirheten av planomradet. Figur 5 visar skuggning
vid 09:00 pa vardagjamning och figur 6 visar skuggning klockan 17 samma dag.
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Figur 5 visar maximal skuggningseffekt som skulle kunna intraffa vid 0g:00 den 20 mars,
vardagjamning. Byggnation enligt figuren ar inte mojlig eftersom byggnationen upptar stérre yta pa
marken dn 6 400 kvadratmeter.
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Figur 6 visar maximal skuggningseffekt som skulle kunna intréffa vid 17:00 den 20 mars,

vardagjamning. Byggnation enligt figuren dr inte mojlig eftersom byggnationen upptar stérre yta pa
marken dn 6 400 kvadratmeter.

2.3 Gator & trafik

Férutsattningar

Gang- & cykeltrafik

Géang- och cykelvignétet runtom planomrédet dr sammanhéngande med dvrigt gdng- och
cykelnit i Falkoping.

Kollektivtrafik

Det finns tva busshéllplatser i ndromrédet. Den ena &r beldgen 150 meter norrut vid
Hollendergatan som ér stopp for stadsbussar, och den andra finns i sdder vid Tradgardsgatan dér
bade stadsbussar och landsbyggdsbussar stannar. Turtitheten dr hog.
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Biltrafik

Planomradet kan i dagsldget nas med bil via Marknadsgatan. En trafikanalys som genomforts,
se bilaga, visar att korsningen mellan Trddgéardsgatan och Hollendergatan inte har négra
betydande kapacitetsproblem varken under for- eller eftermiddag. For Trddgardsgatans
anslutning vésterifran kan stundtals kder pa cirka 70 meter uppstd, detta tyder pa att trafiken
stundtals upplever en viss fordrojning. De korta kderna visar dock att eventuella kder snabbt
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Figur 7 visar maximal och medelkébildning i korsningen Tridgardsgatan — Hollendergatan under for-
och eftermiddag i nuliget.

I trafikanalysen undersoktes trafiken i rondellen vid Odengatan, korsningen Odengatan och
Aslegatan, Tridgardsgatan och Fogdegatan, Tridgirdsgatan och Hollendergatan samt
Hollendergatan och Vilhelmsbergsgatan. For samtliga korsningar dr medelfordrdjningen per
fordon under eftermiddagen i den mest belastade perioden for biltrafiken strax under 20
sekunder och for kollektivtrafiken strax dver 40 sekunder.
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Biltrafik m Kollektivirafik

Figur 8 visar medelférdrojning per fordon i den mest belastade perioden under eftermiddagen.

Parkeringsplatser

Inom planomradet finns idag inga parkeringsplatser.
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Planférslag & konsekvenser

Gang- & cykeltrafik

Forutsittningar att g& och cykla till och inom planomradet ska forbéttras i samband med den nya
byggnationen, bland annat genom att narliggande géng- och cykelvigar och dvergangsstillen
gors sékrare. Enligt Falkopings kommuns Parkeringspolicy och parkeringsnorm, faststélld av
kommunfullméktige den 25 juni 2018 § 107, behover totalt 602 cykelparkeringar ordnas inom
skolans omréde eller i dess nérhet, forutsatt att skolan far storsta mojliga bruttoarea (BTA) pa
ungefar 29 050 kvadratmeter. Denna BTA forutsitter att ungefir 3 450 kvadratmeter byggs ned
i brottet dir det idag finns fyllnadsmassor samt att 6 400 kvadratmeter uppfors i fyra vaningar.

Parkeringsnorm Cykel
P-tal verksamma/1000 kvm BTA: 29,05 x 2,7 = 79 parkeringsplatser for verksamma
2,7

P-tal besokande/1000 kvin BTA: 18 | 29,05 x 18 = 523 parkeringsplatser for besokande

Totalt 602

Inom plankartans tva x-omrdden kommer kommunen, dér sé inte redan &r fallet, anldgga och
skota gang- och cykelviagar. Gang- och cykelvigar kan ockséd anldggas inom omraden med
anvandning gata, dér s anses lampligt. Vid exploatering enligt planforslaget far eventuella
konstruktioner 6ver kanten utanfor x-omradet norr om Tradgéardsgatan anses vara en del av
skolgardens utformning och inte en del av en gang- och cykelvigen.

Kollektivtrafik

Eftersom ett stort antal elever kommer att resa med buss krévs nya busshéllplatser, avsedda for
de skolbussar som kommunen upphandlar. Kommunen uppskattar att ungefar 300 elever
kommer att resa kollektivt till skolan, varav 100 med linjebuss och 200 med upphandlade
skolbussar. Skolbussarna berdknas bli totalt 6 stycken, och dessa anldnder ungefér samtidigt till
skolan. Aven vid hemresan ir det troligt att samma antal bussar avgar vid ungefér samma
tidpunkt. Kommunens beddmning ir att busshallplatser for kommunens upphandlade bussar kan
skapas inom skolfastigheten, forslagsvis lings Hollendergatans véstra sida.

Biltrafik

In- och utfart f6r besdkare med personbil kan fortsatt ske i omradets norra del via
Marknadsgatan. Det finns mdjlighet att skapa en zon for att hdmta och ldmna elever med
anslutning till korsningen Hollendergatan-Tradgérdsgatan. Enligt trafikanalysen (se bilaga) blir
fordréjningen langs stréket Hollendergatan - Tradgardsgatan hdgre om en cirkulationsplats inte
skapas. Med en cirkulationsplats och busshallplatser samt himta och ldmna zon langs
Hollendergatan forvéntas medelfordrojningen under eftermiddagen bli under 10 sekunder for
biltrafiken och strax dver 20 sekunder for kollektivtrafiken ldngs det stréket. I motsatt riktning
blir medelfordréjningen under eftermiddagen vid samma scenario strax under 20 sekunder for
biltrafiken.
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Hollendergatan — Tradgardsgatan
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Figur 9 visar medelférdréjningen under eftermiddagen langs straket Hollendergatan — Tradgardsgatan
vid olika scenarier.
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Biltrafik  m Kollektivirafik
Figur 10 visar medelférdréjningen per fordon i den mest belastade perioden under eftermiddagen.
Genom att dndra Hollendergatans strackning dsterut inom planomréadet kan exempelvis en

cirkulationsplats skapas samtidigt som det finns ytor for exempelvis busshallplatser samt att
hémta och 1&mna inom den blivande skolfastigheten.
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ORIENTERINGSFIGUR
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Figur 11 visar gatusektioner baserade pa illustrationsplan.

Korsningen mellan Fogdegatan och Tradgardsgatan ligger utanfor planomradet men bor
fordndras for att underlitta for samtliga trafikanter. Om ytterligare atgarder genomfors pa
Fogdegatan ska de foregas av utredning om effekter pa resterande gatunit.
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Parkeringsplatser

Parkeringsplatser for besokare, s som hdmtning och ldmning av elever ska ordnas i enlighet
med Falkdpings kommuns Parkeringspolicy och parkeringsnorm faststilld av
Kommunfullméktige den 25 juni 2018 § 107. Med hénsyn till att skolan ska innehélla
grundsirskola och traningsverksamhet ar det viktigt att de dnskemal som finns géllande
utformning och avstand till hdmtnings- och ldamningsplatser, samt antal handikapparkeringar,
tillgodoses. Vad giller parkeringsplatser for personal hdnvisas framst till parkeringsplatserna pa
Odenomradet cirka 300 meter bort vilket &r forenligt med Falkdpings kommuns géillande
Parkeringspolicy och parkeringsnorm. Parkeringsplatser for verksamma som inte kan huseras pé
Odenomradet ska iordningstéllas i enlighet med parkeringspolicyn.

Enligt Falkopings kommuns Parkeringspolicy och parkeringsnorm behover totalt 300
parkeringsplatser tillgodoses for den nya hogstadieskolan, forutsatt att skolan far stérsta mojliga
bruttototalarea (BTA) pa ungefar 29 050 kvadratmeter. Parkeringsplatser for rorelsehindrade
ska enligt gillande policyn utgora 2-5 % av antalet bilparkeringsplatser, och dessa
parkeringsplatser &r inkluderade i parkeringstalet.

Kommunens bedomning ar att parkeringsplatserna pa Odenomradet inte utnyttjas i s stor
utstrackning idag, varfor det anses lampligt att i detta fall bruka dessa. En utredning (se
Beldggning vid Odenomradet) visar att beldggningen pa Odenomradet under skolans
verksamhetstider dr under 10 %. Det innebar att det finns ca 150 parkeringsplatser tillgdngliga
under de tiderna.

Dagvatten fran parkeringsytor ska tas om hand om p4 ett sdtt som ar i linje med Dagvatten-
strategi for Falképings kommun.

Parkeringsnorm Bil
P-tal verksamma/1000 kvin BTA: 29,05 x 5,3 = 154 parkeringsplatser for verksamma
53

P-tal besokande/1000 kvim BTA: 5 29,05 x 5 = 146 parkeringsplatser for besokande

Totalt 300

Parkeringsplatser for besokande, s& som fordldrar som hdmtar och ldmnar elever, kan dven
delvis tillgodoses genom en zon for att hdmta och 1&mna, en sadan far dock inte ersitta alla
platser. For att berdkna hur manga parkeringsplatser som kan tillgodoses genom en sadan zon
kan en ekvation anvéndas.

X * Z/Y = antal parkeringsplatser som kan tillgodoses.

Diér X &r antalet bilar som fér plats inom zonen, y ar tiden det tar att hamta eller 1dmna och z &r
tidsperioden som det sker under.

Om antalet parkeringsplatser stér i konflikt med storleken och kvaliteten pé elevernas friyta ska
friytan prioriteras framfor antalet parkeringsplatser. Ett ldgre antal parkeringsplatser kan anses
acceptabelt eftersom skolan primaért planeras for dldre elever som har léttare for att cykla eller
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g4 till skolan samt eftersom géng- och cykelvégnétet forvintas bli battre och sékrare 1 omradet.
Ett lagre antal parkeringsplatser kan ocksa anses godtagbart eftersom skolan ligger nira goda
kollektivtrafiksforbindelser och bostadsbebyggelse. For elever som bor utanfor staden kommer
det finnas skolskjuts.

2.4 Gronstruktur

Foérutsattningar

Naturomraden

I planomrédets véstra del finns ett fore detta kalkbrott som omges av natur med naturvérden.
Sommartid dr det svart att ta sig fram i omradet, eftersom det snabbt blir igenvuxet. Infor arbetet
med detaljplanen genomfordes en naturvérdesinventering, (se bilaga). Inventeringen visar att
omradet i anslutning till kalkbrottet har patagliga naturvirden medan 6vriga delar av
planomrédet bedoms ha ldgre virden. Bilden nedan visar bland annat det omrade som enligt
naturvirdesinventeringen ansetts lampligt att bebygga.

figur 12 visar de viktigaste utpekade naturvirdena samt det omride som enligt

naturvirdesinventeringen ar limpligt for exploatering (Gult) och det omrade dar planen medger
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exploatering (Svart). Det skrafferade omradet 4r avvikelsen mellan planférslaget och
naturvdrdesinventeringen.

Lek & rekreation

En del av omradet anvénds idag av en nérliggande forskola och i en annan del forekommer
rekreation i form av graffitimalning. Omkring 300 meter norr om planomrédet finns
Odenomradet med mojlighet till spontanidrott. Enligt Boverket rekommenderas 30
kvadratmeter utomhusyta per elev och att den totala ytan dverstiger 3 000 kvadratmeter.

Avstand till narmsta gronyta

Enligt 6versiktsplanen ska nya bostdder samt skolor inte placeras ldngre &n 300 meter frén en
gronyta. Kalkbrottet med omgivande natur riknas som en sadan gronyta.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjinster dr de produkter och tjanster samt deras koppling till det ménskliga
vélbefinnandet som kommer frén naturens ekosystem. Det finns fyra olika kategorier av
ekosystemtjanster: forsdrjande, reglerande, kulturella och stodjande. De forsorjande tjdnsterna
ar de som ger varor som exempelvis spannmal. De reglerande tjdnsterna paverkar eller styr
ekosystemens naturliga processer som exempelvis pollinering. De kulturella tjénsterna &r de
som ger upplevelsevérden och de stodjande tjdnsterna dr de som skapar forutséttningarna for att
alla de andra ekosystemtjénsterna ska fungera, exempelvis fotosyntesen eller bildande av
jordman.

Inom omradet finns framst ekosystemtjénster kopplat till de naturvérden som identifierades i
inventeringen. Forsorjande-, reglerande-, kulturella- och stodjande ekosystemtjéanster
identifierades. Korallroten anses vara en genetisk resurs, som en del av vardefulla naturtyper
samt fridlysta eller rodlistade arter. De manga trdd och buskar som finns i omradet renar luften
och binder koldioxid. Omradet bidrar ocksa till ménniskors hélsa eftersom det finns en
nérliggande forskola som anviander omradet. Torrdngen, sdlgen samt barande trdd och buskar i
omradet bidrar till pollinerare. I omradet finns en biologisk méngfald, kulturhistoriska vérden
och ytor som anvinds for lek. Omradet fungerar ocksé som en spridningskorridor for olika arter.
De flesta ekosystemtjanster har ansetts vara av 14g betydelse pa grund av omradets begrénsade
yta och hur vanligt forekommande de &r i Falkoping. De av artskyddsforordningen skyddade
arterna orkidén korallrot och mindre vattensalamander har ett hogre véirde som inslag av
genetisk resurs, skyddad art, virdefull naturtyp och den biologiska méngfalden. Omrédets
funktion som spridningskorridor, dess estetiska virden samt rening av luften har ocksa ett hogt
virde. Rening av dagvatten och klimatreglering anses vara av stort varde.

Planférslag & konsekvenser

Naturomraden

I kalkbrottet och dess omgivning finns naturvirden samtidigt som omradet ar kuperat, vilket
staller hoga krav pa framtida fordndring. Omradet behdver goras tillgéngligt och till en
kvalitativ friyta, samtidigt som befintliga naturvérden beaktas och om mdjligt forstérks. Av
denna anledning har en utredning tagits fram som beskriver naturvirden som kan bevaras och
paverkas av ett genomforande av planen (se bilaga). Omriden som kan péverkas illustreras i
figur 13.
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Visst naturvirde
Patagligt naturvirde

Byggritt enligt plan

. @ Paverkan pa naturvirde

n Overlappande omréden

Figur 13 visar omraden dir naturvirden kan péaverkas av detaljplanen enligt utredning om paverkan pa
naturvirden samt naturvirden som skyddas med specifika planbestimmelser.

Utredningen visar att torrdngen, omrade 3, som utpekats av naturvardsinventeringen kan komma
att forsvinna som ett resultat av byggnation av skolan. Omradet ar delvis beldget pa mark utfylld
med schaktmassor som eventuellt bor schaktas bort av anldggningstekniska samt eventuellt
miljotekniska skil. I omrade 1a-1d paverkas troligtvis triden av byggnation av skola och
trafikomraden samt slitage fran elevernas anviandning av ytorna. Omrade 2b bestér av buskage
som forsvinner om en gang- och cykelvig anliggs dir. Aven storre trid kan paverkas av
anldggandet av gang- och cykelvigen men en effekt blir 6kad insyn och trygghet i kalkbrottet.
Om mojligt kan mossrika jordlager grivas bort uppe pé kalkstensplatan for att aterskapa de
tidigare kalkstensformationerna, vilket skulle gynna den kalkanpassade floran. Aldre
ddellovsbestand i omrade 2¢ kan komma att paverkas av byggnation. Yngre ddelldvsbestand i
omrade 2a kan paverkas av byggnation av komplementbyggnader. [ omrade 4b och 4c kan trdd
forsvinna pa grund av byggnation av skola men ocksa schaktning av fyllnadsmassor. I omrade
4a kan byggnation av komplementbyggnader eventuellt kridva avverkning av dldre trad. Vid
hantering av skyddsvirda tridd ska Rutiner for skyddsvérda trad i Falkopings kommun tilldimpas.

Lek & rekreation

Elevernas behov av friyta tillgodoses i forsta hand inom skolans fastighet, men dven
Odenomradet som ligger 300 meter bort kan nyttjas av eleverna. Inom skolans fastighet finns
det mojlighet att skapa friytor pa omkring 16 kvadratmeter per elev. Det forutsitter att hela
byggritten utnyttjas och att parkeringsplatser konstrueras enligt kommunens Parkeringspolicy
och parkeringsnorm for den BTA planforslaget medger. Vid berékning av friytan fér inte
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parkeringsplatser, eller andra ytor for transport inkluderas. Friytans slutgiltiga storlek beror pa
hur stora ytor som tas i ansprak for den kommande bebyggelsen samt for transporter och
parkering. Boverket beskriver att ett rimligt métt pa friyta kan vara 30 m? per elev eller en
minsta totala yta om 3000 m?. Den totala friytan kommer kunna Gverstiga Boverkets
rekommendation men med hénsyn till att 30 m? per elev inte kan tillgodoses, &r det sérskilt
viktigt att de friytor som skapas kan anvéndas for att bedriva andamalsenlig verksamhet. Det
vill siga att friytan kan anvéndas till lek och rekreation samt till den pedagogiska verksamhet
som den dr avsedd for. Friytan anses vara tillrackligt stor eftersom det finns mgjlighet till goda
ljus- och skuggmiljder, skillnader i terrdng och vegetation. Platsen har speciella kvaliteter som
kan tillvaratas och tillgéngliggoras av skolan. Dessa kan nyttjas bade i den pedagogiska
verksamheten samt for rast med avkoppling och aterhdmtning. Platsen bildar naturligt flera
varierade uterum.

Friytan kan delas in i tre huvudzoner med olika karaktirer men exakt utformning och vilket
innehall de olika zonerna regleras inte i detaljplanen utan bestdms efter detaljplaneprocessen
tillsammans med elever och personal.

En aktiv entrézon med delvis hardgjorda ytor och "héngplatser” kan skapas runt huset mot norr,
soder och Oster (Iings Hollendergatan). Ytor for lek och spel blandas med “héngplatser” och
entrédelar med cykelparkering. Nere i kalkbrottet finns mojlighet till en delvis aktiv zon med till
exempel scen, sittrappa och spanger/utemdbler som bade skyddar och tillgdngliggdr de
naturvirden som finns i brottets inre delar. Denna zon &r bland annat lamplig for
utomhuspedagogik och kulturaktiviteter. Kalkbrottet har en speciell karaktdr som é&r viktig att
tillvarata. Den kan fungera bade som skolans vardagsrum och ett av stadens offentliga uterum.
En lugn zon med bevarad natur och gronska kan skapas i brottets norra del. Har &r skalan mer
intim och anvéindningen friare men &ven hér finns utrymme for utomhuspedagogik.

Skolan &r framst for hogstadieelever vars lekytor kan utformas pa ett titare sitt 4n yngre barns
ytor. Skolan har ett relativt stort elevantal och det dr rimligt att minska ytan per barn for att
kunna ha uppsikt ver skolans omrade. Det dr ocksé rimligt att viiga in skolgardens kvaliteter.
Skolans ldge i ndra anslutning till Falkopings centrum gor att skolan och skolgérden kan bli ett
tillskott for hela staden med plats for kultur och féreningsliv. Skolan planeras for ldersgruppen
13-16 ar, en grupp som efterfrdgar sociala platser som kombinerar aktivitets- och ”hangytor”,
nagot som platsen passar mycket bra for. ! Skolgardens brist pa stora ytor for aktiviteter som till
exempel fotboll och brannboll kompenseras av skolans nérhet till Odenomradet samt
gymnasieomradets idrottsplaner. Kommunen har genomfort en dialog med elever fran lagstadiet
till hogstadiet. Dialogen genomfordes som en workshop som berdrde klassrum, generell
skolmiljo samt utomhusmiljo. De forslag och 6nskemal som framkom, frimst vad géller
utomhusmiljon, beaktas i en avvégning mot forskning, inspel fran pedagoger samt kommunala
riktlinjer och andra virden i skapandet av dessa miljoer.

! Secondary school students’ perspectives and use of three school grounds of varying size, content and
design, 2018 Marit Jansson, professor SLU Alnarp.
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Ekosystemtjanster

All paverkan utom den pé korallroten, biologisk mangfald, naturpedagogik samt
spridningskorridorer har ansetts vara liten eftersom deras virden som ekosystemtjénster &r sméa
och paverkan blir begrénsad sett ur ett storre perspektiv. Den péverkan pé ekosystemtjénster
som ansetts vara hogre hanger ihop med de naturvdrden som paverkas av exploateringen. De
flesta ekosystemtjinster har dock beddmts paverkas i liten utstrackning av ett genomforande av
planen, vissa positivt andra negativt. Vid exploatering ska naturvéirden beaktas, skada
minimeras och kompenseras om s& mojligt.

2.5 Social struktur

Forutsattningar

I ndromrédet finns idag till storsta del bostdder samt ett verksamhetsomrade. Tradgardsgatan
och Hollendergatan fungerar som barridrer i omradet. Mojlighet finns att gé, cykla och aka
kollektivt till och fran omradet. Det fore detta kalkbrottet anvéinds ibland av en nérliggande
forskola samt som inofficiell plats for graffitimalning. Platsen ér inte tillgénglighetsanpassad
utan svaratkomlig pa flera stillen pa grund av vegetationen.

Planforslag & konsekvenser

Ett genomforande av planforslaget innebér att social hallbarhet kan 6kas, bland annat eftersom
den nya skolverksamheten lokaliseras nédra Falkdpings centrum i anslutning till bostader,
Odenomradet och eftersom forutsittningarna att gé, cykla och aka kollektivt ska forbéttras.
Dessa forbéttringar vantas minska végarnas barridreffekt inom omradet. Trafiken pa nirliggande
vagar 0kar nagot men ska goras trafiksékra. Skolomradet har potential att bli en ny motesplats i
staden med tillgang till natur, lek, rekreation och kultur. Kalkbrottet och resterande friytor kan
goras tillgdngliga genom att skolan konstrueras med en entré nere i brottet men det dr ocksa
mdjligt att skapa ramper. Omradet kommer troligtvis inte i samma utstrickning langre kunna
anvindas av nérliggande forskola under skolans verksamhetstider.

2.6 Skyddade omraden

Forutsattningar

Alléer

Vister om Hollendergatan finns en enkelsidig lonnallé. Allén omfattas av ett sa kallat generellt
biotopskydd, vilket betyder att allén péa grund av sina sérskilda egenskaper omfattas av ett skydd
som giller for samtliga tradalléer i landet. I naturvardesinventeringen klassas allén till
naturvérdesklass 4, det vill sdga den ldgsta av de fyra naturvérdesklasserna.

Skyddade arter

Vixtligheten runt kalkbrottet bor enligt naturvirdesinventeringen undantas fran exploatering
eftersom de viarden som finns hér frimjar den biologiska mangfalden. Omradet bedoms dock ha
potential som plats for rekreation och liarande. De naturviarden som finns bestér bland annat av
ddellovskog med sélg, alm och ask, samt 6ppna ytor med kalkkrdvande arter s& som den
fridlysta orkidén korallrot, som skyddas av artskyddsforordningen med stod av miljébalken, och
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signalarten vitpyrola. Almarna och askarna ér rodlistade och kategoriserade som starkt hotad
respektive sarbar. Detta innebér att arterna bedoms 16pa mycket hog respektive extremt hog risk
att do ut i vilt tillstand. Tradarterna saknar dock specifikt lagstiftat skydd och varje trads
bevarandevérde far vigas mot skapandet av en dndamalsenlig skola och skolgérd.

figur 14 visar korallrot t.v. och vitpyrola t.h. Bilden till vanster 4r tagen av kommunekolog Carin
Franson och bilden till hoger 4r tagen fran naturvirdesinventeringen.

Under behandling av detaljplanedrendet i Mark- och miljodverdomstolen framkom uppgifter om
forekomst av arten mindre vattensalamander i anslutning till kalkbrottet, utanfoér planomradet.
Arten ar fridlyst enligt 6 § Artskyddsforordningen och en utredning om levnadsmiljoer for
mindre vattensalamander visade att delar av kalkbrottet kan anvéndas som Overvintringslokal, se
figur 15 nedan som visar potentiella 6vervintringslokaler. Under samrad enligt miljobalken har
lansstyrelsen understrukit att omradet troligen redan idag dr for litet for att pa sikt kunna halla
kvar en population av mindre vattensalamander. Det innebér att utgdngspunkten for artens
fortlevnad inom omrédet &r begransad i dagsliget.
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Marknadsgatan

Hollendergatan

Tradgérdsgatan

Overvintringsomraden Mindre vattensalamander

B Hoot varde

| Mattligt varde
Naturvédrdesobjekt N

Klass 3 - Patagligt naturvarde 0 25 50 100 Meter A
Klass 4 - Visst naturvarde B e S

Figur 15 visar omraden med potential som &vervintringslokal fér mindre vattensalamander samt
naturvirdesobjekt.

Enligt artportalen har det noterats ett antal figelarter i ndrheten av planomradet. Arterna &r
rodlistade samt omfattas av artskyddsforordningen. De arter som noterats dr Mindre hackspett,
stare, bjorktrast, duvhok, pilgrimsfalk, gronfink, tornseglare, tallbit, graraka, fiskmas, kraka
samt stranskata. Flera av observationerna har en noggrannhet om cirka 300 meter och det ar
dérmed inte sjdlvklart att de har noterats i nérheten av planomradet. Exempelvis anges for en av
observationerna for Pilgrimsfalk att den observerats vid en Silo cirka 900 meter fran
planomrédet. For observationen av Tornseglare anges dven att den var forbiflygande och
dirmed inte stationédr inom planomradet. Av observationerna som angetts med noggrannhet &r
inom eller vid planomradet finns arterna gronfink, mindre hackspett och stare. Dessa arter har
sammanlagt noterats vid sex olika tillfdllen mellan 2021 och 2022. Naturvérdesinventeringen
noterade de rodlistade arterna stare, bjorktrast, gronfink och rodvingetrast.
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Kénsliga vattenmiljoer

I kalkbrottet finns en lagpunkt dar marken &r fuktig och tickt med mossa. Vid naturvirdes-
inventering patréftades inte nigra skyddade djurarter och ddrmed kan den inte klassas som
kéanslig vattenmiljo.

Fornlamningar

Det finns inga fornldmningar i eller i nirheten av planomradet.

Planférslag & konsekvenser

Alléer

Stora delar av 16nnallén lingst Hollendergatan bevaras enligt detaljplanen men det &r troligt att
trafikldsningar for skolan medfor att nagra av tradden behdver tas bort. Om triden ska tas bort,
eller om arbete som kan skada triddens rotter utfors, behdver en ansdkan om dispens sokas hos
Léansstyrelsen. Om dispensen beviljas kan Lansstyrelsen stélla villkor pa kompensations-
atgirder. Kompensationen kan exempelvis innebéra att nya trdd ska planteras. Nyplantering kan
i sa fall ske inom planomrédet, exempelvis dster om Hollendergatans nya strackning.

Skyddade arter

Det av naturvardesinventeringen utpekade jattetradet skyddas mot fallning genom en
planbestimmelse, skulle tradet dndé fallas vid exempelvis sjukdom ska det kompenseras.
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{
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Visst naturvirde

Patagligt naturvirde

Byggritt enligt plan

Paverkan pa naturvirde

o ‘ l y 4/ ] L Overlappande omriden
Figur 16 visar omraden dir naturvirden kan paverkas av detaljplanen enligt utredning om paverkan pa
naturvirden samt naturvirden som skyddas med specifika planbestimmelser.

For att kunna bygga en skola och skapa friytor med de kvaliteter som krdvs och som é&r
tillgdnglig for samtliga elever maste vissa av, de i naturvirdesinventeringen utpekade,
naturvirdena samt rodlistade traden avverkas for att ge plats at en kvalitativ skolmiljo som
dessutom ér tillgénglig for samtliga elever, se figur 15. Vissa av 16nnarna i omrade 1a — 1d
riskerar att paverkas av slitage eller forsvinna pé grund av byggnation och anldggning av
trafikytor. Aldre ddellovskog, frimst bestdende av alm, i omrade 2¢ kan komma att paverkas av
byggnation. Yngre ddellovskog i omréde 2a, fraimst bestdende av ask, kan paverkas av slitage
och byggnation av komplementbyggnader. I omrade 2b forsvinner troligtvis ett buskage
bestdende av oxel, 16nn och ask. Aven storre trid kan komma att paverkas. I omrade 3 kan
naturvardsarter som prastkrage och vérarv samt andra arter som gynnas av en torrangskaraktar
komma att forsvinna frén den specifika platsen. I omrade 4a — 4c finns ddelldvskog framst
bestdende av ask och alm men ocksa 16nn, som delvis kan komma att forsvinna eller paverkas
av byggnation.

Korallroten skyddas av artskyddsforordningen samt i detaljplanen genom att inte tillata att
byggnader uppfors inom deras utbredningsomrade. For att bade skydda och tillgdngliggora
korallroten som naturvirde kan till exempel spénger och sittplatser placeras i anslutning till
platsen sa att eleverna uppmuntras att anvénda dessa istillet for att gd pd marken dar orkidén
véxer.
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I enlighet med Léansstyrelsen i Véstra Gotalands beslut den 7 mars 2023 om beviljad dispens
fran artskyddsforordningen, se bilaga, far insamling och flytt av mindre vattensalamander
genomforas. Djuren och eventuella dgg ska flyttas till en lokal knappt 3 kilometer norr om
planomrédet. De ekologiska forutséttningarna inom den nya lokalen bedéms vara goda och
erbjuder livsmiljoer for groddjurens samtliga livsstadier. Dér finns flertalet stenmurar som kan
fungera som dvervintringslokaler, fodosdksomriden i form av dppna grasmarker samt
skogsdungar och reproduktionslokal i form av dammar. Eftersom arten flyttas bedoms inga
atgarder vara nédvindiga inom planomradet och arten bedoms inte paverkas negativt av
detaljplanen eller dess genomforande. Dispensbeslutet Gverklagades men den 27 oktober 2023
fastslog mark- och miljddomstolens att 6verklagan skulle avslds och fastslog ddrmed
dispensbeslutet.

Av de rodlistade fagelarter som enligt artportalen noterats i omradet samt noterats i
naturvdrdesinventeringen dr det staren, bjorktrast och gronfink som bedémts potentiellt hdcka
inom planomradet. Naturvardesinventeringen anger att ungfaglar observerades inom
naturvirdesobjekt 2 men stare noterades dven inom objekt 4 och 5. Som framgér av utredningen
paverkan pé naturvérden dr det delar av objekt 2, hela objekt 4 samt delar av objekt 5 som
paverkas negativt. Alltsé kan delar av omrddena kvarsta och dédrmed ocksé fiagelarterna d&ven om
vissa delar av deras biotoper paverkas negativt. Aven om dessa figelarter ir rodlistade 4r det
inte ovanligt att de forekommer i stdder och beddms kunna fortsatt finnas kvar dven vid ett
genomfdrande av planforslaget. Ovriga figelarter som noterats enligt artportalen beddms inte
hicka inom planomradet eller pa annat sétt vara beroende av omradet for fortlevnad.

2.7 Teknisk forsorjning
Férutsattningar

El, virme & elektroniska kommunikationer

Oster om Marknadsgatan finns anslutning till tele. Ledningar for gatubelysning finns utmed
Marknadsgatan, Tradgardsgatan samt pa bada sidor om Hollendergatan. Anslutning till
fjdrrvirme finns via ledningsdragning i Oster. Anslutning till FEAB:s elnét finns i sdder.

Dricksvatten & spillvatten

Fastigheten &r ansluten till ledningar for dagvatten, spillvatten och vatten via ledningar dragna
Oster om Marknadsgatan. Motsvarande ledningar finns dven dragna via Marmorgatan in mot
kalkbrottet. I mitten av Hollendergatan och Triddgérdsgatan finns ledningar for vatten.
Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och spillvatten.

Dagvatten

Inom planomradet finns idag tvd huvudsakliga dagvattenrecipienter. Dels ett dike som striacker
sig utmed Hollendergatan och dels kalkbrottets botten.

Delen av omradet som idag ir exploaterat dr kopplat till befintlig dagvattenledning vid
Marknadsgatan med kapacitet for dagens anviandning. Dagvattennétet nedstroms om
planomrédet dr dock dverbelastat redan idag och dversvimmas vid 2-&rs regn. Alltsa maste
dagvatten hanteras lokalt utan att 6ka anvindningen av befintliga ledningar.
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Planomradet bestar idag mest av naturmark med gamla kalkbrottet. Dagvattenavrinningen sker
mot kalkbrottet fran alla ytor som inte dr kopplade till det kommunala dagvattensystemet. En
asfalterad parkeringsyta pa cirka 350 kvadratmeter 4r ansluten till det kommunala nétet. Ingen
anslutning finns till det kommunala nétet fran naturytorna.

Ingen provtagning har gjorts pa dagvattnets kvalitet inom planomradet. Vid undersdkning av
avloppsledningar (dag- och spillvattenledningar) i de kommunala systemen har inte nagra
avvikelser i dagvattenkvalitet iakttagits.

Dagvatten fran taket kan innehélla fororeningar beroende pa takbeldggningen. Takbeklddnad pa
befintlig byggnad &r takpapp som kan bidra till férorening av dagvatten, dock spelar typ av
takpapp och lokala forutsittningar stor roll i hur mycket féroreningar lakas ur.

Asfaltsytan belastar dagvatten med fororeningar som ér knutna till trafik. Ytan anvéndes av
verksamheten som tidigare fanns pa platsen. Trafiken dr 1dg men dagvatten fran trafikerade ytor
kan innehélla suspenderat material, ndringsdmnen, olja, PAH (Polycykliska aromatiska
kolviten) och tungmetaller. I dagsldge finns ingen oljeavskiljare pa parkeringen och ytorna ar
direktanslutna via brunnar till dagvattennit.

Figur 17 visar ytvattenfloden (vattnet flodar enligt pilarna) och recipient diar ytvattnet i den blivande
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fastigheten samlas i kalkbrottet. Ytvatten 8ster om fastigheten fangas upp av diken pa bada sidor av
Hollendergatan.

Planférslag & konsekvenser

El, virme & elektroniska kommunikationer

Vid flytt av FEAB:s eller Skanovas ledningar ska dessa bolag informeras i forvdg. Vad géller
kostnaderna for en eventuell flytt av befintliga ledningar ska befintligt avtal mellan kommunen
och ledningsédgaren foljas. Teknisk anldggning kan konstrueras inom ett omrade i planomréadets
nordostra horn med en byggnadshdjd om maximalt 3 meter.

Dricksvatten & spillvatten

Vattenledningen under Hollendergatan ska ligga kvar i befintligt 14ge. Dérfor infors ett sa kallat
u-omrade for ledningens striackning, pé sé sitt kan ledningsritt bildas och underhall utforas.

Dagvatten

Eftersom det finns virdefull natur inom planomradet har naturvérdesinventeringen delvis varit
styrande for var och hur dagvattenhanteringen ska 16sas. Ytan som i naturvérdesinventeringen
beskrivs som "mdjlig exploateringsyta” (se naturvirdesinventering, bilaga C) har ansetts
limplig for dagvattenhantering. Aven de omraden som inte omfattas av “patagligt naturvirde”
(se naturvirdesinventering, bilaga B) kan, enligt kommunens bedémning, vara ldmpliga for
dagvattenhantering.

D4 delar av sjilva kalkbrottet tidigare varit vattenfyllt, finns det &ven naturvirdesméssiga motiv
till att leda dagvattnet till detta omréde. Bilden nedan visar vilka omradden som ar lampliga for
dagvattenhantering.

Dagvattenutredningen som genomfordes i omradet visar att befintligt kommunalt
dagvattensystem inte kan ta emot mer dagvatten frén planomrédet &n vad det gor idag, vilket
begransar hirdgjorda ytor kopplade till dagvattennétet och forutsitter att overskott av dagvatten
frén fastigheten hanteras pa fastighetsmark. Vid hantering av dagvatten ska de regler och policy
som finns i kommunen tillimpas.

I denna detaljplan foreslds en mycket storre hardgjord yta &n vad som finns idag. Eftersom
kommunalt dagvattennét inte kan ta mer dn vad som genereras idag méste resterande dagvatten
hanteras pa fastigheten. Bedomningen &r att dagvattnets kvalité inte kommer forsdmras i det
kommunala dagvattensystemet eftersom dagvatten fran anslutande ytor inte kommer att dka,
samt att det inte kommer tillkomma verksamhet som &r annorlunda &n den tidigare funnits pé
platsen (takytor, parkeringsytor och varutransport). Annan takbeklddnad vid byggnation av den
nya skolan kan innebéra att dagvattenkvalitet forbattras vad géller dagvatten fran takytor.

Vad giller utformning av parkeringsytor, ska dagvattenpolicy och parkeringspolicy tillimpas sé&
att hdnsyn tas till dagvattenkvalitet.
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Teckenforklaring §

@ Exploateringsyta

@ Ej patagligt
naturvirde

w

finns en yta (1) som visar exploateringsbar yta enligt planférslaget. | vister finns ytor (2) som enligt
naturvirdesinventeringen inte innehar ett patagligt naturvarde och darmed ar lampliga for
dagvattenhantering.

Vad betriffar andelen hardgjord yta, bestdende av byggnader samt markbeldggning, kommer
sadan att uppforas i skolfastighetens centrala, Gstra samt norra del. Detaljplaneforslaget gor det
mojligt att bebygga som mest 6 400 kvadratmeter av fastigheten. Uppskattningsvis tillkommer
ungefar 3 300 kvadratmeter hardgjorda markytor, beroende pa hur skolgarden samt
parkeringsplatserna utformas, vilket innebér att fastigheten totalt kan utgéras av omkring 9 700
kvadratmeter hardgjord yta, vilket &r mindre 4n vad som anvénts vid berékningar i
dagvattenanalysen. Val av tak samt beldggning pé skolgard och eventuell parkering avgdr hur
stor avrinningen fran dessa ytor blir. Enligt de berdkningar som genomf6rts i dagvattenanalysen
(se bilaga) kan kalkbrottet hantera dagvatten fran fastigheten dven vid 100-ars regn och risken
for oversvdmning och skador vid storre dn 10-ars regn kan anses som liten, forutsatt att
byggnadens golvniva placeras 6ver markytan pa fastigheten. Vid ett 10 ars regn maste 100
kubikmeter vatten hanteras.
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Avrinning av dagvatten fran Oster, utanfor fastigheten, fangas upp av ett dike pé Ostra sidan av
fastigheten utmed Hollendergatan.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens renhéllningsordning.

2.8 Offentlig & kommersiell service

Forutsattningar

Omradet ar beldget ungefir 400 meter fran centrum (Stora torget) med béade offentlig och
kommersiell service. Norr om planomréadet finns olika former av kommersiell service samt
offentlig service pd Odenomradet.

Planférslag & konsekvenser

Planomrédet foreslas inrymma offentlig service i form av skolverksamhet.

2.9 Hilsa & sikerhet

Forutsattningar

Geoteknik

Den miljotekniska undersokning som togs fram (se bilaga) visar att jordlagret dr tunt i botten av
kalkbrottet. P4 vissa platser dr jorddjupet endast ett par decimeter.

Den geotekniska undersdkningen (se bilaga) visar att jordlagren bestar av eventuella
fyllnadsmassor, mulljord och kalkberg. Undersdkningen visar ocksa att det inte rdder nagra
stabilitetsproblem inom omrédet.

Radon

Berggrundskartan for Skaraborgs 1in visar att planomréadet ligger inom ett omrade med
alunskiffer, vilket innebér en hog risk for forekomst av radon. Radon har méitts i tre punkter
inom omradet och visar att omradet klassas som normalradonmark. Geotekniska utredningen
rekommenderar att samtliga byggnader som uppfors utfors radonskyddande, samt att
fyllnadsmassorna som tillfors for grundlidggning har minst samma eller mer fordelaktiga
stralningsegenskaper.

Oversvimningsrisk

Enligt dagvattenutredningen (se bilaga) bedoms risken som lag for 6versvdmning av byggnader
inom omrédet, forutsatt att husets golvnivé ar 6ver markytan pé fastigheten. Den geotekniska
utredningen (se bilaga) visar att vattennivierna observerades mellan 0.4 till 1,0 meter under
markytan, nivaerna kan dock skifta mellan arstiderna.

Kommunala fastigheter ska inte 6versvimmas vid 100-ars regn. Vid sddana regnméngder
uppnas en vattenniva om + 230 meter dver angivet nollplan i kalkbrottet. Dérfor regleras att
bebyggelse i eller néra kalkbrottet inte far uppforas med golvniva légre dn + 231 meter 6ver
angivet nollplan.
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Ras-, skred- & erosionsrisk

Den geotekniska undersdkning som genomforts (se bilaga) visar att det potentiellt finns 16sa
block inom ett omrade i sydvéast och rekommenderar att de tas bort, girna under overinseende
av bergsakkunnig. I 6vrigt foreligger ingen risk for ras och skred eller erosion.

Buller

Enligt infrastrukturproposition 1996/97: 53 finns riktvédrden for ekvivalenta och maximala
ljudnivaer fran trafik vid befintlig bostadsbebyggelse. For skolgérdar finns rekommenderade

riktvérden for buller meddelade av Naturvardsverket i ett vigledande dokument som
publicerades 2017. Riktvirdena redovisas i Ekvivalenta ljudnivéer (Leq**"), som representerar
ett medeltal 6ver ett dygn, samt Maximala ljudnivaer (Lmax), som representerar den hogsta
ljudnivan som forekommer.

Buller fran vdg | 55 dBA ~55dBA 70 dBA
Tabell 1: Riktvirden for buller fran vig- och spartrafik vid befintlig bebyggelse.

De delar av skolgarden som | 50 70
ar avsedda for lek, vila och

pedagogisk verksamhet

Ovriga vistelseytor inom 55 70
skolgarden

Tabell 2: Riktvdrden fér buller pa ny skolgérd fran vig- och spartrafik.

Den bullerutredning som tagits fram (se Trafikbullerutredning, bilaga 1-4) visar att ekvivalenta
ljudnivéer och maximala ljudnivéer 6verskrider grinsvirdena vid bostadsbebyggelsen ndrmast
gatan pa norra sidan av Tradgardsgatan samt sdder om Marknadsgatan. Griansvérdena
Overskrids pa dessa platser redan idag och ar 2040, oavsett om planen genomfors eller inte.
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Kund: Falképings kommun
Projekt: 18-084 Trafikbullerutredning

18-084-R1-B3
Scenario 2
Estimerat lige 2040

Ljudnivé bersknad L5 m ovan mark frén specificerad bullerkaila
Fasadnid auser hbgsta bersknat virds oavsett viningsplan

Ekvivalent Ljudniva Teckenférklaring
'
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@ Facadspont
@ bus
Skala 1:1750
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Abusllsverhstan AR
Fabriksgatan 4
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Tel 051081144
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e I A Berakningsprogram: SeundPLAN 7.4. Uppdaterng 00.04/2017

Figur 19 visar ekvivalent ljudniva vid estimerad trafikmingd ar 2040 utan genomférande av
detaljplanen.
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Kund: Falképings kemmun
Projekt: 18-084 Trafikbullerutredning

18-084-R1-B4
Scenario 2
Estimerat lige 2040

Ljuciniva beriknad 1.5 m ovan mark frin specificerad bullerkslia
Fasadniva avser hipssa beraknat virds cavstt vaningsolan.

Maximal Ljudniva Teckenférklaring
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Facade Noise Map
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— — —
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Fabriksggalan 4
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Ter 0510 81144

i Dlumensiein
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15200 ansaon 415500 SoundPLAN 7.4, L

Figur 20 visar maximal ljudniva vid estimerad trafikmingd ar 2040 utan genomférande av
detaljplanen.
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Farligt gods
Planomradet ligger mer dn 150 meter fran riksvég 46 dér transport av farligt gods sker samt 900
meter frén jarnvégen.

Markf6éroreningar

Sedan tiktverksamheten lades ned har schaktmassor av okéant ursprung deponerats i kalkbrottet.
Schaktmassorna har visat sig vara heterogena och bestar av sand, mulljord, kalksten, stenblock,
asfalt och byggavfall. Téktomradet har dven anvints som tipp for tridgardsavfall. Den
miljotekniska undersokningen (se bilaga) visar att det inte finns négra indikationer pa en
omfattande fororeningssituation. Halterna av arsenik beddms vara inom normalspannet med
hénsyn till att det brukar finnas naturligt forhdjda halter av arsenik inom omraden med
platéberg.

Planférslag & konsekvenser

Geoteknik

Enligt den geotekniska utredningen (se bilaga) forekommer inga geotekniska stabilitetsproblem
inom omradet for foreslagen markanvéndning. For att undvika séttningar ska allt organiskt
material schaktas bort innan byggnader grundléggs. Uppfyllnad ska sedan ske med
krossmaterial som byggs i lager och packas vil. Grundlidggning av kommande byggnad kan
med fordel utféras med platta pd mark eftersom bergnivén ligger grunt inom omradet.

Radon

Ny byggnation ska utformas radonsékert med radonskyddande konstruktion eller motsvarande
atgérder enligt den geotekniska utredningen sa att hogsta tillatna radonhalt inte dverskrids i
byggnaderna.

Oversvimningsrisk

Stodfunktioner som underléttar dagvatteninfiltrationen rekommenderas inom skolans fastighet.
For att minimera risken for skador pa skolbyggnaden vid dversvimning vid 100-ars regn ska
skolans golvniva, enligt dagvattenanalysen, som légst uppforas +231 meter 6ver angivet
nollplan for de delar som kan bebyggas dir det idag ar fyllnadsmassor. For 6vriga delar av
exploateringsomradet regleras att killare inte far anldggas. Vid sddana nederbérdsméngder
krévs ledning eller pump som kan ta bort vattnet.

Ras-, skred- & erosionsrisk

Enligt den geotekniska undersdkningen ska 16sa block, dér sddana finns, tas bort. Blocken bor
tas bort under 6verinseende av bergsakkunnig. Om fyllnadsmassorna i fore detta kalkbrottet tas
bort ska en ny besiktning av block och bergras genomf6ras. Skrotningar av eventuella 16sa
block sker vid genomforande av detaljplanen. Enligt utredningen rekommenderas ocksé att
slantkronen runt bergtikten rensas fran sly och 16st material pa ett avstand av cirka 1 meter fran
slantkronet. Rekommendationerna forutsétter att ingen spriangning utfors i samband med
nybyggnation.
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Buller

Vid flytt av Hollendergatan till 15 meter fran fastighetsgrénserna till dster verskrids riktvérdet
for de ekvivalenta ljudnivéerna vid de bostadshus som ligger nédrmast. Bostadsbebyggelsen
s6der om planomrédet paverkas varken av ekvivalenta eller maximala ljudnivéer som dverstiger
griansvirdena, oavsett om planen genomfors eller inte.

For att boende dster om Hollendergatan inte ska paverkas av bullernivder som &verstiger
riktvirdena i och med gatans nya strickning behover ett bullerskydd uppforas. Detta regleras i
plankartan med bestimmelsen bullerskydd om 1,5 meter 6ver anslutande gatuniva.
Bullerskyddets effektivitet avgors av hur néra bullerkéllan det placeras.

Kund: Falképings kommun

Projekt: 18-216 Trafikbullerutredning
uppdatering

18-216-R1-B5

Scenario 3

Estimerat lige 2040 med

skolbyggnad enligt underlag,

ing och

. s B
hamta/lamna zom. Vall lings Hollendergatan

Ljudniva T & ing

L1 ayggnaa
&
O resancuma

® s
[

2
a
s0
&0

-8
70
75
a0
a0

Skala 1:1750
P & s 150

{({AKUSTIKVERKSTAN)))

Phuskversstan AB.
Fal

g
Tl 0519- 911 34

O Slumenstsin
1H0EZIE

SoundPLAN 74,

Figur 21 visar ekvivalenta ljudnivaer med estimerad trafikmingd ar 2040 samt skola utbyggd enligt
samradsforslagets illustrationsplan och bullerskydd. Bullerutredningen genomférdes i samband med
framtagande av samradshandlingarna.

For att skolgarden ska fa en god ljudmiljo enligt riktlinjerna foreslas antingen att skolbyggnaden
placeras och utformas s att bullernivaderna minskas eller att bullerskydd uppfors i anslutning till
bullerkéllorna, vilket finns mojlighet till i granskningsforslaget. (Se Trafikbullerutredning,
bilaga 15-16) Nir skolgérden utformas ska naturvardsverkets riktvérden kring buller frén vig-
och spartrafik p& ny skolgard foljas.

Buller kopplat till bussar dr som stdrst vid start och stopp, dess placering blir dérfoér avgdrande
for bullernivéerna i ndrheten. Om en hallplats endast anvédnds for kommunens upphandlade
bussar ska de placeras inom skolfastigheten.
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Kund: Falképings kommun
Projekt: 18-216 Trafikbullerutredning

18-216-R1-B6

Scenario 3

Estimerat lige 2040 med

skolbyggnad enligt underlag,

skolbussar, varutransport, parkering och
hémta/|amna zom, Vall l3ngs Hollendergatan

Ludniva beraknad 1.5 m ovan mark frin speciicerad bullerkslla

knat viirde cavsett winingsplan

Maximal Ljudniva Teckenfdrklaring
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Figur 22 visar maximala ljudnivier med estimerad trafikmingd ar 2040 samt skola utbyggd enligt
samradsforslagets illustrationsplan och bullerskydd. Bullerutredningen genomférdes i samband med
framtagande av samradshandlingarna.

Markf6éroreningar

Det finns inga indikationer pa en omfattande féroreningssituation inom omradet, men eftersom
schaktmassorna i kalkbrottet dr heterogena kan det 4nda finnas risk for forekomst av
fororeningar av andra &mnen 4n de som analyserats. Darfor dr rekommendationen, enligt den
miljotekniska undersokningen (se bilaga), att de schaktmassor som innehaller byggavfall
avldgsnas innan markens anvéndande foréndras. Vid avldgsnande av schaktmassorna ska dven
saddant som utgdr en skaderisk for eleverna, s som metallskrot och glas, avldgsnas fran platsen.
Vid hantering av fyllnadsmassorna dr det ocksé viktigt att beakta risken for att det kan finnas
stenkolstjdra i asfalten. Den miljotekniska undersokningen ska anvéndas som utgangspunkt vid
avlidgsnandet av schaktmassorna. Miljdsamverkan 6stra Skaraborg (MOS) ir tillsynsmyndighet
och atgirder i schaktmassorna ska anmiilas till dem. Enligt MOS ska generella riktvirden for
kénslig markanvidndning anvindas for att bedoma markens lamplighet. Jordmassor som inte
uppfyller det kravet ska efterbehandlas, antingen genom att transporteras bort eller pa annat
lampligt sétt.
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2.10 Plankarta & planbestimmelser

i Y

)
!

Figur 23 visar antagandef6rslagets plankarta.

Allménplatsmark
GATA

Bestdimmelsen GATA tillimpas for omraden avsedda for fordonstrafik och gang- och
cykeltrafik inom en tétort. Det &r dven tillatet att uppfora komplement till gatan, sa som
belysning, gronytor, planteringar samt busshallplatser for bussar i linjetrafik.
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PARK

Bestdmmelsen PARK anvinds for gronomraden som helt eller delvis ér anlagda och som kriaver
skotsel.

Kvartersmark

Beteckningen S star for ”skola” och &r en generell anvindningsbestimmelse alltsa regleras inte
arskurs eller dylikt i detaljplan.

E

Beteckningen E stér for “teknisk anldggning” och &r en generell anvéndningsbestdmmelse alltsa
regleras inte typen av anldggning.

Egenskapsbestammelser
Bullerskydd 1,5

Bestdmmelsen “bullersskydd 1,5” dr en skyddsbestimmelse som innebdr att ett bullerskydd med
en hojd av minst 1,5 meter dver gatuniva ska uppforas med en lingd av minst 180 meter.
Avsikten dr att skydda nérliggande bostdder fran buller. Gatan i nérheten dr mellan 236 och 237
meter Over angivet nollplan. Utformning &r inte specificerad.

Prickad mark medfor att marken inte far forses med byggnader, alltsa en konstruktion med tak
och viggar som &r varaktigt placerad, men exempelvis parkeringsytor, gangvigar och cykelstéll
far anldggas.

Plusprickad mark innebér att marken far forses med byggnader eller byggnadsdelar, som i detta
fall inte far vara mer &n 60 kvadratmeter stora till ytan per byggnad. Pa sé vis tillats cykelstall
med tak, och mindre férradsbyggnader. Byggnaderna ingéar i den totala exploateringsgraden.

Bestdammelsen “nockh6jd” anger hogsta tilldtna nockhdjd i meter dver angivet nollplan.
Begreppet "nollplan” syftar till en specifik utgangspunkt som angetts med hdjden noll, ungefar
som meter dver havet. Den angivna nockhdjden pa +252,5 meter medfor att fyra normalhoga
vaningsplan & fyra meter kan uppforas inom denna yta, forutsatt att taket blir platt.
Bestdmmelsen reglerar dock att en yta om 150 kvadratmeter far uppforas med en nockhdjd om

256,5 meter 0ver angivet nollplan. Det innebér fyra meter hdgre én resterande byggnad. Dessa
kvadratmeter ska placeras fyra meter fran fasadlivet, alltsd in mot mitten av byggnaden.
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<>

Byggnadshojd reglerar h6jden pa en byggnad upp till den punkt dér viggarna moter taket vilket
betyder att hdjden pa taket inte regleras och inte heller hojden pé eventuella skorstenar eller
liknande.

n,

For att minska byggnadens upplevda storlek fran Hollendergatan och for att bevara de
naturvérden allén innehar, regleras att den ensidiga allén ldngst gang- och cykelvégen ska
bevaras.

n,

Ett sé kallat jattetrdd skyddas genom ett forbud mot tradfillning inom det omradet. Denna
bestdmmelse hor thop med den administrativa bestimmelsen om dndrad lovplikt.

N3

For att bevara kalkbrottet och dess kulturviarden har en bestimmelse inforts som reglerar att
stenviggarna ska bevaras och inte far fyllas igen. Det betyder att de huggna stenviggarna inte
far tackas helt med jord.

o by

Bestammelser om utférande av byggnadsverk betecknas b i plankartan och reglerar
byggnadsteknik. I detta fall att kdllare inte far anordnas samt att lagsta golvniva ar 231 meter
over nollplanet. Bada bestimmelserna anvinds for att minska risken for skador pé byggnad vid
oversvamning,

Stérsta tillitna byggnadsarea per anvindningsomrade ar 6 400 kvadratmeter inklusive mindre
byggnader, exempelvis férrad.

Denna bestdmmelse reglerar hur mycket som far bebyggas inom ett omrade, sé kallad
exploateringsgrad. I detta fallet far det som mest bebyggas pa 6 400 kvadratmeter pa marken.
Inom de 6 400 kvadratmetrarna ska mindre byggnader, exempelvis forrad, ingd. Bestimmelsen
ar generell och géller darfor aven omradet med anvindningsbestimmelsen teknisk anldggning”
som dock endast dr ungefar 45 kvadratmeter stor och far hogst uppforas med en byggnadshojd
om 3 meter.

m,

Denna bestammelse &r ett skydd mot storningar, i detta fall radon. Bestimmelsen reglerar att
samtliga byggnader inom byggrétten ska uppforas radonsékert. Denna bestimmelse anvénds pa
grund av att planomradet ligger inom omrade med alunskiffer som generellt innebér att det finns
en risk for hdga radonhalter.
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Administrativa bestimmelser
X

Med denna bestdmmelse regleras markreservat for allménnyttigt andamal. I den hir planen
giller det gdng- och cykelviagar. Gang- och cykelvigen som gar langst med Hollendergatan
inom kvartersmarken for skolan ska bevaras och vara tillgénglig for allmidnheten genom ett
servitut inom omradet. Detsamma géller for del norr om Tradgardsgatan.

34
En detaljplan kan reglera vad som kréver lov pa en plats. I detta fall att marklov krévs for
féllning av trdd inom omradet med ett sé kallat jéttetrdd och delar av den ensidiga allén léangs
Hollendergatan.

u

Denna planbestdmmelse reglerar att det inom omrédet ska gé att skapa en ledningsrétt for
underjordiska ledningar, alltsd en mdjlighet att anldgga och skota ledningar under marken. I
detta fall for att kunna skota redan befintliga ledningar.

Genomférandetiden ir 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken detaljplanen &r tdnkt att genomforas.
Under genomf6randetiden har markégaren en ekonomisk garanti for att kunna utnyttja planens
rattigheter. Under genomforandetiden upphavs eller dndras inte planen, om inte sérskilda skél
finns. Den korta genomforandetiden motiveras av att ett genomforande av planen ingatt i
kommunens ldngsiktiga fordndring av skolorganisationen. Om forandringar i verksamheten
maste ske som kréver en fordndring av detaljplanen underlittas det av en kort genomforandetid.

3. Konsekvenser

3.1 Behovsbedémning

Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopaverkan ska
miljokonsekvenserna redovisas i en sirskild miljokonsekvensbeskrivning, i enlighet med plan-
och bygglagen 4 kap. 34 § och miljobalken 6 kap. 11-12 §. For att kunna ta stéllning till om
planen medfor en betydande miljopaverkan gors en sé kallad behovsbedomning (se bilaga).
Baserat pé behovsbeddmningen som finns bifogad planhandlingarna, ér slutsatsen att ett
genomforande av planen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. I yttrande
angaende behovsbeddmning, daterat den 21 november 2017, delar Lénsstyrelsen i Véstra
Gotalands 1dn kommunens bedomning.
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3.2 Milj6kvalitetsnormer

Luftkvalitet

Risken for 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for luft bedoms generellt som 14g i
Falkopings kommun. Enligt uppgifter frdn Luft i Vst ligger kviaveoxidhalterna for de storre
vagarna i Falkdping under den nedre utvirderingstroskeln for miljokvalitetsnormen. En
jamforelse mellan métningar fran 2010 respektive 2014 visar att arsmedelvardet har sdnkts fran
15 mikrogram NO2/m3 per ar till 11,2 NO2/m3 per ar. Vad géller partikelhalterna visar
métningar fran Luft i Vést att &rsmedelhalten, ar 2017 for PM 10 och PM 2,5 pa Jarnvigsgatan i
Falkoping, ligger under riktlinjerna for bade miljokvalitetsnorm och miljomal.

Vid byggnationen av en ny skola kommer trafiken till och frdn omrédet att 6ka. Trafikokningen
bedoms dock inte patagligt paverka luftkvaliteten. Planen mojliggor dven for en ny trafiklosning
i korsningen Hollendergatan och Tradgéardsgatan, tillexempel en cirkulationsplats, vilket dr en
fordel ur miljosynpunkt eftersom fordonen slipper stanna pa grund av véjningsplikt.

Ytvattenkvalitet

Beddmningen &r att ett genomforande av detaljplanen inte medfor nagon betydande paverkan pa
ytvattnets kvalitet, frimst med hénsyn till att detaljplanen i forsta hand m&jliggor for
skolverksamhet. Enligt dagvattenutredningen ska extra floden, utdver de som finns idag, som
tillkommer vid ett genomforande av planen omhéndertas inom fastigheten. Ytvattenforekomsten
Lidan Tovarp som dagvattensystemet mynnar i bedoms darfor inte paverkas negativt.

Grundvattenkvalitet

Stora delar av Falkopings kommun ligger inom omrade for tva grundvattenforekomster;
Falkoping kalksten och Falkoping-Skovde, sa ocksa planomradet. Den kvalitativa statusen ar
god i bada men den kemiska statusen &r otillfredsstédllande i Falkoping kalksten, frimst pé grund
av miljogifter fran jordbruk. Ett borttagande av de fyllnadsmassor som finns i kalkbrottet kan f&
en positiv effekt pa grundvattenforekomsten. Bedomningen ér att ett genomforande av
detaljplanen inte medfor ndgon betydande paverkan pa grundvattnets kvalitet, eftersom
detaljplanen i forsta hand mojliggor for skolverksamhet.

3.3 Riksintressen

Ett riksintresse &r ett statligt utpekat omrade som frén allmén synpunkt behdver vérnas.

Kulturmiljovard

Planomradet ligger inom ett omrade som é&r av riksintresse for kulturmiljovarden. Ny
byggnation inom detta omrade kan paverka riksintresset negativt, exempelvis om landskapets
oppenhet och speciella topografiska egenskaper inte langre kan avldsas. Kommunens
beddmning &r att bebyggelse enligt detaljplaneforslaget kan paverka stadslandskapet genom en
nagot fordndrad stadsbild i anslutning till centrum och dndrad utsikt fran végarna i omradet pa
grund av byggnadens hdjd. Denna paverkan har ansetts acceptabel med hénsyn till friyta samt
att byggnaden blir tillrackligt stor. Det har setts som en fordel att fortéta istéllet for att utvidga
staden och tydligare koppla befintlig omkringliggande bebyggelse med centrum. Alltsd beddms
inte riksintresset paverkas pa ett betydande sitt.
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4. Planens genomférande

4.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

2018, tredje kvartalet, samrdd om detaljplanen
2019, forsta kvartalet, granskning av detaljplanen
2022, forsta kvartalet, ny granskning av detaljplanen
2022, andra kvartalet, antagande av detaljplanen

Genomférandetid

Planens genomforandetid dr fem ar fran den dag detaljplanen far laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad inom planomradet som avses pabdrjas i
anslutning till det att detaljplanen fér laga kraft. Genomforandetiden har ocksé valts for att inte
forhindra en framtida forédndring av plan om sa &r nodvéndigt.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att efter ansokan om bygglov
fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut &r fastighetsdgaren inte langre
garanterad byggritt. Kommunen kan dé dndra eller upphéva planen.

Ansvarsférdelning

Ansvarstagare Ansvarsomrade
Falkopings kommun e Byggnation av skola med tillhdrande
trafiklosningar och belysningsarmatur.

e Skotsel av gator och géng- och cykelvégar
med tillhérande gronytor, diken och
planteringar.

e Skotsel av skolfastigheten.

e Eventuell flytt av trdd, samt ans6kan om
dispens hos Lénsstyrelsen.

Flytt av arten mindre vattensalamander.

e Eventuell flytt av ledningar, om kommunen
och ledningsédgaren inte har kommit 6verens
eller kommer Gverens om nagot annat.

e Det allminna VA-nitet.

Initierar lantméterifOrréttningar.

Falbygdens Energi AB e Elf6rsorjning
e Fjarrviarme

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.
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Avtal

Exploateringsavtal ar inte aktuellt eftersom kommunen avser att 4ga marken och kommer vara
byggherre. Det har dock upprittats avtal om markforvérv gillande del av fastigheten

Tillskdraren 3 som omfattas av detaljplanen.

4.2 Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Fastighet/Servitut/Ledningsratt

Forandringar & konsekvenser

Fastigheten Gamla Stan 2:26

Cirka 26 000 kvadratmeter avstyckas och bildar
fastigheten A som inforlivas i det befintliga
kvarteret Tillskdraren. Till forman for fastigheten
kan servitut bildas for allménnyttig gang- och
cykelvidg inom x-omraden i fastighet A.

Del av fastigheten Tillskdraren 3,
med en area om ungefar 1500
kvadratmeter.

Cirka 1 455 kvadratmeter avstyckas till fastigheten
A och knappt 45 kvadratmeter avstyckas till
fastigheten B som bildas for teknisk anldggning.

Fastigheten A (Fastighet for skola)

Bildas genom att cirka 26 000 kvadratmeter
avstyckas fran fastigheten Gamla stan 2:26 och
cirka 1 455 kvadratmeter fran Tillskdraren 3.
Fastigheten kan belastas med servitut for
allménnyttig gang- och cykelvig inom x-omraden.
Ledningsritt kan bildas for underjordiska ledningar
inom u-omréde.

Fastigheten B (Fastighet for teknisk
anldggning)

Bildas genom att knappt 45 kvadratmeter avstyckas
frén Tillskdraren 3.

Ledningsritt 1686-1378.1 (tele)

Ledningsritt for underjordisk teleledning.
Ledningsritten péverkas inte av planforslaget.
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Figur 24 visar fastighetskonsekvenser av ett genomférande av planforslaget.
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Figur 24 visar att den blivande skolfastigheten inférlivas i det befintliga kvarteret Tillskdraren.
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4.3 Ekonomiska fragor

Inlésen & ersdttning

Inl6sen av mark blir endast aktuellt om detaljplanen far laga kraft innan del av fastigheten
Tillskédraren 3 har forvérvats av Falkopings kommun. Del av Tillskdraren 3 forvirvas enligt
upprittad 6verenskommelse.

Exploateringskalkyl
Kommunens kostnader for planen utgérs av kostnader for utbyggnad av allmén plats och dess
framtida drift samt forvérv av mark. Kommunala kostnader som kommer att uppsté i samband
med planens genomforande beaktar anliggande och drift av ny infrastruktur eftersom befintlig
infrastruktur redan skots:

Utgifter
Forvarv av del av Tillskédraren 3: 375 000 kr.

Kostnader for anldggande av allmén plats inklusive moms.

Flytt av del av Hollendergatan med gronytor samt utbyggnad av rondell i korsningen med
Tradgérdsgatan inklusive utsmyckning: 11 875 000 kr.

Anléggande av annan gatumark och gronytor (inklusive avgift for ansékan om dispens frén
biotopsskyddade trad i allé): 415 000 kr

Anléggande av bullerskydd: 638 000 kr.

Utbyggnad av gang- och cykelviag 788 000 kr.

Driftskostnader

Driftkostnaderna bestar av kommunala kostnader som uppstar samt &r fortlopande varje ar for
skotsel och underhall av allménna platserna.

Drift av gator, gronytor och gang- cykelvégar: 60 000 kr/ar.

Avgifter

Planavgift, dvs. kostnad for framtagandet av detaljplanen, tas ut i samband med bygglov enligt
taxa.

Vid ansokan om bygglov betalar sokande avgift for detaljplan, bygglov, nybyggnadskarta och
utstakning.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allmdnna VA-nitet finansieras genom att
anslutningsavgift (anldggningsavgift) tas ut frin den som behdver ansluta sig. Anslutningsavgift
(anlaggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt géllande taxa nér avgiftsskyldighet
intrader.

Kostnader i samband med avstyckning och fastighetsreglering samt eventuellt inrdttande av
ledningsrétter bekostas av exploatdren.

Kostnaderna for en eventuell flytt av befintliga ledningar ska f6lja befintligt avtal mellan
kommunen och ledningségaren.
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